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ESTADO DE SAO PAULO

LEI n® 1.133 De 08 de julho de 2004.

“Dispde sobre a autorizacdo para o0 Poder
Executivo Municipal desenvolver agdes para
implementar o Programa de Subsidio a
Habitacio de Interesse Social — P.S.H., criado
pela Medida Proviséria n® 2.212 de 30.08.2001,
regulamentada pelo Decreto  n° 4.156 de
11.03.2002, nas condi¢ées definidas pela
Portaria Conjunta n° 9 de 30.04.2002 da
STN/MF”.

MESSIAS CANDIDO DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Cajamar, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuigdes legais faz saber que a
Camara Municipal aprovou, e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica O Poder Executivo Municipal
autorizado a desenvolver todas as agdes necessarias para a construgdo de unidades
habitacionais para atendimento aos municipes necessitados, implementadas por
intermédio do Programa de Subsidio a Habitagdo - P.S.H., mediante convénio a ser
firmado com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme minuta anexo,
padrio da Caixa Econmica Federal, que fica fazendo parte integrante desta Lei.

Art. 2° — O Poder Publico Municipal poderd
disponibilizar terrenos de areas pertencentes ao patriménio publico municipal,
exceto as areas protegidas pela Lei Estadual n® 4.055 de 04/06/1984, objetivando a
construgdo de moradias em beneficio da populagdo a ser beneficiada pelo P.S.H. -
Programa de Subsidio Habitacional,

Paragrafo 1° — As éreas a serem utilizadas no P.S.H -
Programa de Subsidio Habitacional, deverdo fazer frente para a via publica
existente,e“gontar com a infra-estrutura necessaria, de acordo com a realidade do
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI n° 1.133 - Fls. 02.

Paragrafo 2° — Os lotes submetidos e desmembrados
deverdio possuir area minima de 125 m* e méxima de 160 m?, com testada minima
de 5 metros.

Art. 3° — Os projetos de habitagdo popular dentro do
P.SH. — Programa de Subsidio Habitacional, serdo desenvolvidos mediante
planejamento global, podendo envolver as Diretorias Municipais de Planejamento ¢
Habitagdo, de Assistencial, de Servigos Municipais, de Obras e Viagdo, de
Finangas e a Procuradoria Juridica, ndo podendo ser projetados com érea inferior a
vinte e nove (29,00) metros quadrados.

Paragrafo tmico — O P.SH. — Programa de Subsidio
Habitacional, tem por finalidade a produgdo imediata de unidades habitacionais,
regularizando-se, sempre que possivel areas invadidas e ocupagdes irregulares,
propiciando o atendimento as familias mais carentes do Municipio.

Art. 4° — Os custos relativos a cada unidade integralizados
pelo Poder Piblico Municipal a titulo de contrapartida, necessarios para a
viabilizagio e produgdo das unidades habitacionais, serfo ressarcidos pelos
beneficiarios, mediante pagamentos de encargos mensais, de forma analoga as
parcelas e prazos ja definidos pela Medida Provisoria que institutu o Programa
P.S.H. — Programa de Subsidio Habitacional, permitindo a viabilizagdo para a
produgdo de novas unidades habitacionais.

Art. 5° - O contrato com a Prefeitura Municipal sera
celebrado em nome da esposa, ou da companheira que compde o casal,
preferencialmente.

Paragrafo amico — SO poderdo ingressar no P.S.H. -
Programa de Subsidio Habitacional, familias residentes no Municipio ha pelo
menos trés anos, apds a realizagdo de trabatho social, com informagOes ¢
esclarecimentos aos interessados, pelos técnicos da Prefeitura Municipal ou da

Entidade Organizadora, da responsabilidade de cada beneficiario neste processo.
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ESTADO DE SAO PAULO

LEI n° 1.133 - Fls. 03.

Art. 6° — As despesas decorrentes da execugdo da presente
Lei comerdo por conta de dotagdes consignadas no or¢amento vigente,
suplementadas se for necessario.

Art. 7° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Mumc1p 1de Caj mar, 08 de Julho de 2004.

Sﬁf\ggﬂ O DA SILVA
refgt Municipal

)

ROBERTO VANDER ANTOS

Publicada e registrada na Secretaria da Diretoria de Administragdo da Py efeiturd
do Municipio de Cajamar, aos oito dias do més de julho do ano de dois mil e

quatro.
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TERMO DE COOPERACAO E PARCERIA

Termo de cooperacio e parceria que entre si fazem a
Caixa Econdomica Federal e o Municipio de Cajamar,
para viabilizar o Programa de Subsidio a Habitacao
de interesse social — PSH conjugado com o Programa
Carta de Crédito FGTS.

" A CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF — Instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica , vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo decreto- lei n® 759, de
12.08.1969, alterado pelo decreto-lei n° 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da celebragio deste TERMO, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes %, em Brasilia — DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por seu
Escritorio de Negocios na forma mencionada no final deste
instrumento, doravante designada CAIXA, e de outro lado 0
, inscrito no CNPJ/MF n° ,
neste ato representada por seu representante legal ao final assinado, doravante
denominada simplesmente PODER PUBLICO/PARCEIRO, tém justo e acertado
atendimento especifico aos projetos nos termos das clausulas e condi¢des seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - Viabilizar, no Municipio/Estado de
acdes para a implementagdo do Programa de Subsidio a Habitagdo de
Interesse Social — PSH, criado pela Medida Provisoria 2.212, de 30.03.2001,
regulamentada pelo Decreto n°® 4.156, de 11.03.2002, nas condigdes definidas pela
Portaria Interministerial do Ministério da Fazenda e Ministério das Cidades, vigente a
época das contratagdes dos financiamentos com os BENEFICIARIOS, contemplando
aquisi¢do e/ou produgio de unidades habitacionais de interesse social que atendam a
padrdes minimos de salubridade, seguranga e habitabilidade definidos pelas posturas
mumnicipais.

CLAUSULA SEGUNDA — Os recursos a serem ufilizados para consecugdo do objeto
deste TERMO sdo provenientes de linhas de financiamento do FGTS, subsidios
concedidos no &mbito do Programa de Subsidio Habitacional, contrapartida do PODER
PUBLICO/PARCEIRO.

PARAGRAFO UNICO - a efetivacido dos contratos decorrentes do presente Termo, fica
condicionada a:

a) existéncia de dotagdo orgamentaria do FGTS e do Programa de Subsidio Habitacional,
b) existéncia de recursos orgamgntarios previstos na Lel de Diretrizes Orgamentarias
(LDO), Let Orgamentéria Anuzd 0OA onformidade cdm o Plang\y’lun'mml (PPA) do
PODER PUBLICO/PARCEIRO;




c) Lei autorizativa especifica para destinagdo dos recursos no Programa e prestagdo de
garantia, quando o PODER PUBLICO/PARCEIRO for o Estado ou 0 Municipio;
d) Lei autorizativa para alienagio de imovel de propriedade do Estado/Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS BENEFICIARIOS - Sdo BENEFICIARIOS deste
TERMO, as pessoas fisicas com renda familiar bruta mensal de até R$ 1.000,00 (Hum
Mil Reais) mensais — (ou outra a ser determinada pela Instituigdo Financeira, em
conformidade com a legislagio que disciplina a matéria), € que se enquadrem nas
condi¢gdes do PSH — Programa de Subsidio 4 Habitacdo de Interesse Social conjugado
com o Programa Carta de Crédito FGTS.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DA CAIXA

a) Disponibilizar e divulgar as informagdes necessdrias para implementagao dos
programas que trata o presente TERMO para o PODER PUBLICO/PARCEIRO e
BENEFICIARIOS finais;

b) Prestar ao PODER PUBLICO/PARCEIRO as orientagdes necessarias referentes as
condi¢des do financiamento;

¢) Receber e analisar as propostas técnicas dos empreendimentos enquadraveis no
Programa, dando conhecimento a0 PODER PUBLICO/PARCEIRO;

d) Exigir a comprovagdo do PODER PUBLICO/PARCEIRO, de que a operagdo atende
as condigdes e limites estabelecidos pela Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF);

e) Fornecer ao PODER PUBLICO/PARCEIRO todos os formularios necessarios a
formalizacdo do processo de financiamento e ao enquadramento de renda dos
BENEFICIARIOS;

f) Receber e analisar a documentagao dos BENEFICARIOS;

g) Viabilizar a abertura de conta poupanga vinculada ao empreendimento na CAIXA, em
nome dos BENEFICARIOS, se for o caso;

h) Atestar o cumprimento do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos
contratados, visando a liberagdo dos recursos, quando a intervengdo se destinar a
produgdo de unidade habitacional;

i) Efetuar o cadastramento € a manutengdo em sistema corporativo dos contratos
firmados com 0s BENEFICARIOS finais;

j) Repassar o subsidio concedido pelo Ministério das Cidades para complementar a
capacidade financeira dos BENEFICIARIOS; |

k) Efetuar a quitagdo das prestagdes devidas pelos BENEFICARIOS, com utilizagdo dos
recursos disponiveis na Conta Caugdo, quando ocorrer a inadimpléncia do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO PODER PUBLICO/PARCEIRO -
Sdo obrigagdes do PODER PUBLICO/PARCEIRO, além de outras previstas neste
Instrumento: L‘

a) Apresentar Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO), Lei Orgamentaria Anual (LOA) e

conformidade ~ com o Plano Plurianual  (PPA); findd:;. .0o— _PODER
PUBLICO/PARCEIRO for o Estado ou 0 MyaiGipis- / w



b)

c)

d)
e)

g)

h)

)

k)

)]

Apresentar Lei Autorizativa especifica para destinagdo dos recursos no Programa ¢
prestagdo de garantia, quando o PODER PUBLICO/PARCEIRO for o Estado ou o
Municipio.

Apresentar Lel Autorizativa para alienagdo de imovel de propriedade do
Estado/Municipio.

Apresentar Decreto Expropriatério, quando for o caso. ’

Apresentar, quando o PARCEIRO ndo se trata de PODER PUBLICO, as autorizagdes
especificas, previstas nos seus Estatutos/Contrato Social, para a pratica de todos os
atos previstos neste Termo € no Programa.

Desenvolver as atividades de planejamento, elaboragao, implementagdo do
empreendimento, regularizagdo da documentagdio, organizagdo de  grupos,
acompanhamento da contratagao e viabilizagdo da execugdo dos projetos;

Apresentar os projetos de arquitetura e infra-estrutura do empreendimento
devidamente aprovados pelos orgéos competentes, se for o caso.

Assumir, contratualmente, nos financiamentos concedidos aos BENEFICARIOS, a
responsabilidade pela execugdo da obra, inclusive contratando sua construgao,
mediante procedimento licitatorio, quando for o caso;

Apresentar e realizar o projeto técnico social, quando este for exigido;

Apresentar  incorporagéo, instituicdo/especificagio ~ de  condominio  ou
loteamento/desmembramento  devidamente registrado na matricula imobiliaria
competente, se for o caso;

Apresentar declaragdo, no caso de terreno ocupado de terceiros, de que se trata de
zona residencial e que o prazo de ocupagdo ¢ superior a 05 (cinco) anos,
comprometendo-se a envidar esforgos para viabilizar sua legalizagdo aos
BENEFICIARIOS, nos termos da Lei 10.257/01 visando obter a usucapido especial,
ou,

Apresentar declaragdo, no caso de terreno ocupado do PODER PUBLICO, de que se
trata de zona residencial e que o prazo de ocupagdo € superior a 05 (cinco) anos, até
30.06.2001, e que celebrara, com 0s BENEFICIARIOS, Termo de Concessdo de Uso
Especial para Moradia na forma da Medida Provisoria n°® 2.220/01;

m) Coordenar a participagao de todos os envolvidos na execugdo do empreendimento, de

p)

q)

r)

forma a assegurar sincronismo e harmonia na implementagdo do projeto, e na
disponibilizagdo dos recursos necessarios a sua execugdo, se for o caso;
Organizar e executar o processo de inscricdo, selegdo e classificagdio das familias
interessadas em obter os financiamentos de acordo com as condi¢des do Programa;
Apresentar a demanda necessaria para efetivagio dos contratos de financiamentos com
os BENEFICIARIOS, respeitados os requisitos legais, contratuais e regulamentares
quando esta for exigida,
Prestar assisténcia juridico-administrativa aos selecionados com as informagdes €
esclarecimentos necessarios a obtengdo do financiamento, suas conc{ ¢oes e finalidade;
Providenciar o preenchimento dos formulérios necessarios a formalizagdo do processo
e a verificagdo do enquadramento da renda do beneficiario; . —. T lg’

/

Instruir os processos de financiamento ¢ encaminha-los a



s) Solicitar & CAIXA a abertura de conta em nome dos BENEFICIARIOS, destinada ao
crédito do subsidio para complementar a capacidade financeira para pagamento do
preco do imével e dos recursos proprios, se houver;

t) Dar contrapartida sob a forma de recursos financeiros, bens efou servigos
economicamente mensurdveis aportados no processo de produgdo das unidades
habitacionais, responsabilizando-se pela conclusio das mesmas;

u) Encaminhar os BENEFICARIOS a CAIXA para formalizagdo dos contratos;

v) Prestar apoio técnico ao beneficiario na construgao das unidades habitacionais, se for o
caso;

w) Verificar e atestar o cumprimento das exigéncias técnicas para execugdo das obras

" visando as condi¢des minimas de habitabilidade, salubridade e seguranga do imé6vel,;

x) Vistoriar as obras, respondendo pela fiscalizagdo e acompanhamento da aplicagdo dos
recursos;

y) Responder, sem reservas, pela execugdo, integridade e bom funcionamento do
empreendimento e de cada uma das partes componentes, mesmo as realizadas sob a
responsabilidade de terceiros;

z) Apresentar & CAIXA ¢ aos BENEFICIARIOS, regularmente, relatorio de fiscalizagdo
da obra e demonstrativo da evolugio fisica do empreendimento;

aa)No caso de terreno em desapropriagdo pelo PODER PUBLICO, o PODER

PUBLICO/PARCEIRO se obriga a suportar eventuais acréscimos no valor da

desapropriagdo, em decorréncia de contraditorio que venha a ser instalado no processo

judicial.

CLAUSULA SEXTA — DA CAUCAO DO PODER PUBLICO/PARCEIRO - As
operagdes de financiamentos com o0s beneficios, conterdo, obrigatoriamente, com garantia
de cauciio de deposito em dinheiro prestada pelo Poder Publico/Parceiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO: a caugdo mencionada no caput desta clausula deve
corresponder ao valor dos financiamentos concedidos pela Caixa aos Beneficiarios finais.

PARAGRAFO SEGUNDO: o depésito da caugdo sera efetuado em Conta Grafica Caugéo
vinculada ao Programa.

PARAGRAFO TERCEIRO: a disponibilidade da conta grafica caugdo dos contratos
vinculados ao Poder Piblico/Parceiro sera remunerada, mensalmente, pela Caixa, com
basc na taxa média SELIC divulgada pelo Banco Central do Brasil.

PARAGRAFO QUARTO: pela administragdo, da conta grafica caugéo sera cobrada pela
Caixa, taxa de administragdo a razdo de 2,0 ¢ aa (dois por cento ao ano), incidente sobre o
saldo no Ultimo dia do més.

PARAGRAFO QUINTO: em caso de inadimpléncia do-contrato de financiamentp pelo
beneficiario/devedor, o Poder Piblico/Parceiro azg@/aa ugaCaixa Jeve/a débito da

72 dfpioday
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Conta Grafica Caugdo vinculada ao Programa, o valor referente a prestagdo e encargos
devidos, para sua quitacgio.

PARAGRAFO SEXTO: mensalmente, a Caixa informarad ao Poder Publico/Parceiro, a
situagio de adimpléncia dos contratos celebrados, para que esse cobre os
Beneficiarios/Devedores inadimplentes, vez que sub-rogado no crédito da Caixa.

PARAGRAFO SETIMO: ao final do prazo de retorno dos financiamentos celebrados com
os Beneficiarios vinculados ao Poder Publico/Parceiro, com sua plena quitagdo perante a
Caixa, eventual saldo credor da conta grafica caugdo serd devolvido ao Poder
Piblico/Parceiro, ja consideradas as dedugbes das parcelas ndo pagas pelos
Beneficiarios/Devedores, os impostos € os custos devidos a Caixa pela administragdo dos
recursos.

PARAGRAFO OITAVO: em hipotese alguma, o saldo da conta grafica caugdo sera
disponibilizado ao Poder Publico/Parceiro, para movimentagdo, antes de decorrido o
prazo de retorno dos financiamentos.

CLAUSULA SETIMA: DA CONTRAPARTIDA DO PODER PUBLICO/PARCEIRO ~
As operagdes de financiamentos com os Beneficiarios finais, contardo, obrigatoriamente,
com contrapartida do Poder Publico/Parceiro, sob a forma de recursos financeiros, bens
e/ou servigos economicamente mensuraveis, aportados no processo de produgdo das
unidades.

PARAGRAFO PRIMEIRO: o valor da contrapartida mencionada no caput desta
Clausula, além do montante correspondente & caugdo prevista na Clausula Sexta,
corresponde ao valor de investimento, deduzido do somatodrio do valor do financiamento e
subsidio para complementar a capacidade financeira dos Beneficiarios finais e recursos
proprios, se houver.

PARAGRAFO SEGUNDO: o valor da contrapartida ndo pode ser inferior a 1,0% (um por
cento) do valor de investimento total.

PARAGRAFQO TERCEIRO: o valor da contrapartida, de responsabilidade do Poder
Publico/Parceiro, ¢é representada por recursos financeiros, bens e/ou  servigos
economicamente mensuraveis, integralizados e/ou a integralizar no processo de produgdo
das unidades habitacionais, desde que realizadas pelo Poder Publico/Parceiro.

CLAUSULA OITAVA - DA TAXA DE FRUSTRAGCAO - caso algum contrato de
financiamento icelebrado com os Beneficiarios/Devedores seja cancelado e/ou distratado,
motivado por iniciativa ou descumprimento das normas do Programa de Su/bsmho
H"tbltacnonal pclo Poder Publico/Parceiro, este se responsabiliza pelo p'tgtme?) dz} Taxa

Jo)




PARAGRAFO UNICO: o valor da taxa de frustragao ¢ de 2,0% (dois por cento) ao meés,
caloulada sobre o valor dos subsidios repassados pelo Tesouro Nacional e contados da
data de repasse até a data do cancelamento e/ou distrato.

CLAUSULA NONA — DA VIGENCIA DO TERMO — o presente Termo tem vigéncia de
2 (dois) anos contados da data de assinatura deste instrumento, podendo ser prorrogado
por igual perfodo, a critério das partes.

CLAUSULA DECIMA - DA DIVULGACAO - em qualquer agao promocional
decorrente deste Termo, fica estabelecida a obrigatoriedade de destacar a participagdo do
‘Poder Piblico/Parceiro, na mesma proporgao do FGTS, CAIXA e Programa de Subsidio
Habitacional, sendo vedada a utilizagdo pelas partes de nomes, marcas, simbolos,
logotipos, combinagdes de cores ou sinais € 1magens que caracterizem promogio pessoal
de autoridades ou servidores publicos, €x vi do § 1°do art. 37 da Constitui¢do Federal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO E RESCISAO DO TERMO -
durante sua vigéncia, este Termo podera ser alterado no todo ou em parte mediante termo
aditivo, ou rescindido pelo descumprimento das obrigagdes pactuadas ou pela
superveniéncia de norma legal ou fato que o torne unilateralmente inexequivel, ou ainda,
denunciado por razdo superior ou conveniéncia, ficando o denunciante obrigado a cumprir
todos 0s compromissos assumidos até a data da dendncia. A rescisdo deste instrumento
ser4 automatica e independerd de notificagdo judicial ou extrajudicial operando seus
efeitos a partir do 30° (trigésimo) dia da comunicagiio ou deniincia.

PARAGRAFO UNICO: na ocorréncia de comunicagdo ou denuncia a que se refere o
caput desta clausula, ndo serd prejudicada a realizagdo de qualquer processo previsto no
corpo do TERMO ou em termos aditivos, que estejam em andamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO - para dirimir quaisquer questoes que
decorram direta ou indiretamente deste nstrumento, fica eleito o foro correspondente ao
da Sede da Segdo Judiciaria da Justiga F ederal com jurisdigdo sobre esta localidade.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos ¢ condigdes deste
instrumento, assinam o presente €m 3 (cinco) vias de igual teor, jungmf'ntc com as
testemunhas. - // 7

Cajamar, 18 de junho de 2004.

CAIXA PODER PUBLICO/PARCEIRO

Testemunhas: e ,\
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